Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 18 grudnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

,Portico Marina”

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Portico Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig i
Deweloper Wspdlnicy Spotka komandytowa

numer KRS: 0000565913

Siedziba: ul. Spokojna 5, Warszawa

Adres
Punkt sprzedazy: Ul. Sienna 73, 00-833 Warszawa
NIP REGON
Nr NIP i REGON
5272739868 361975845
Nr telefonu +48 570 192 000 lub +48 22 749 17 30
Adres poczty elektronicznej info@porticomarina.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej

dewelopera http://porticomarina.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Nie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

Zegrze, ul. ptk. Kazimierza Drewnowskiego

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 111/50 oraz 111/225 potozonych w
obrebie ewidencyjnym 0011 Jadwisin

Numer ksiegi wieczystej

WA1L/00041048/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

Brak

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdéiny gminy

Uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. w
sprawie  Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock z
pdzniejszymi zmianami

Studium dostepne jest pod adresem
https://www.bip.serock.pl/667,studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 342/XXXVII/2013 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca
2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F1 obreb
Jadwisin, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r.,
poz. 7420 zmieniona Uchwata Nr
363/XXXII/2021 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 3 marca 2021 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja F1 obreb
Jadwisin, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2021 r.,
poz. 2023

Tre$¢ uchwaly dostepna jest pod
adresem
https://www.bip.serock.pl/4169,gmina-
serock-sekcja-f1-obreb-jadwisin

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Rozporzgdzenie Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewoddztwa warszawskiego
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa
Warszawskiego z 1997 r., Nr 43 poz.
149 z pdzniejszymi zmianami)
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy
wielorodzinnej i
zbiorowego z ustugami

tereny drég publicznych klasy L oraz
klasy technicznej drogi dojazdowej

mieszkaniowej
zamieszkania

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy Brak
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 18 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) dla funkcji z zakresu ustug handlu
nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy;

2) dla funkcji z zakresu ustug turystyki w
przypadku realizacji hoteli lub budynkdéw
zakwaterowania turystycznego nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe
na 3 miejsca noclegowe;

3) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty
nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych oraz co
najmniej 3 miejsca ogdlnodostepne,
jako miejsca dla oséb podwozacych
uczniow;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniegj
niz 3;

5) dla funkcji mieszkaniowej nalezy
zapewni¢ minimalnie 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny w
budynkach wielorodzinnych i 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny w
budynkach jednorodzinnych;

6) dla funkcji zabudowy rekreacyjnej
nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
postojowe na 1 budynek rekreacj
indywidualnej;

7) dla funkcji ogrodéw dziatkowych
nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
postojowe na kazde 2000 m?
powierzchni ogrodu dziatkowego;

8) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow
0 50% w przypadku wyznaczania miejsc
postojowych na dziatkach wydzielanych
dla zabudowy istniejgce;j.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nieruchomos$é, na ktérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie,

potozona jest na obszarze
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obowigzujg  wszelkie

zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

W  zakresie ochrony $rodowiska,
prawidiowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez
inwestorow muszg zamyka¢ sie na
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terenie dziatki budowlanej, na jakiej sg
wytwarzane i do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nieruchomosé, na ktérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozona na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nieruchomosé, na ktérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozna na obszarze, dla ktdrego
ustalono warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nieruchomosé, na ktérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozna na obszarze, dla ktorego
ustalono  warunki ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Jako podstawowy uktad komunikaciji
drogowej na obszarze planu wskazuje
sie drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami terenu KDL o
numerach od 1 do 8 i KDD o numerach
od 1 do 36.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady ogolne

1. Ustala sie realizacje sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, w
szczegolnosci na  terenach  drog
publicznych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne, a w
szczegolnosci na  terenach  drog
wewnetrznych.

3. Ustala sie zaopatrzenie w
infrastrukture techniczng z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow, zaopatrzenia w gaz i energie
elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz  obiekty,
znajdujgce sie w obszarze planu w
powigzaniu z zewnetrznym uktadem
tych  sieci  zrealizowanym  poza
obszarem planu.

Zaopatrzenie w wode

1) zaopatrzenie obiektéw budowlanych,
w tym dla celow ochrony
przeciwpozarowej, na terenie objetym
planem z istniejgcych i projektowanych
przewodéw sieci wodociggowej, na
warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie uzytkowania
istniejacych podziemnych uje¢ wody, do
czasu wybudowania sieci wodociggowej
dajgcej mozliwos¢é zaopatrzenia w
wode.

Odprowadzenie sciekéw

1) Scieki bytowe i komunalne, docelowo,
nalezy odprowadzac siecig kanalizacji
do oczyszczalni sciekdw; nakazuje sie,
aby docelowo wszystkie budynki
posiadaty  przylacze  kanalizacyjne
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umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow
bytowych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej, uzytkowanie
istniejacych oraz realizacje nowych
atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych i przydomowych
atestowanych oczyszczalni $ciekow; po
wybudowaniu  sieci  kanalizacyjnej
nakazuje sie likwidacje
bezodptywowych zbiornikow na scieki;
3) dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego sposobu
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych dla istniejgcych obiektow
budowlanych i dla aktualnego
zagospodarowania;

4) wody opadowe i roztopowe z terenéw
nowo realizowanej zabudowy lub nowo
realizowanego zagospodarowania
terenu w pierwszej kolejnosci nalezy
odprowadzac¢ na teren nieutwardzony w
granicach wiasnej dziatki, z
uwzglednieniem wielkosci powierzchni
biologicznie  czynnej, przy czym
dopuszcza sie mozliwosé realizacji
zbiornikéw retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu
ich powstawania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
5) dopuszcza sie wykorzystanie,
gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych;

6) zrzuty wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych, podjazdéw i parkingéw o
powierzchni powyzej 100 m? muszg by¢
wyposazone w urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach;

7) odprowadzenie wdéd opadowych z
nawierzchni utwardzonych drég do
istniejacych rowdéw i studni chtonnych
jest mozliwe po uprzednim ich
podczyszczeniu.

Zaopatrzenie w gaz

1) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow
budowlanych, na terenie objetym
planem z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej oraz zrodet indywidualnych;

2) realizacja sieci gazowej i przytgczy do
obiektéw budowlanych zgodna =z
zasadami okre$lonymi w przepisach
odrebnych

Zaopatrzenie w energie cieplng

1) zaopatrzenie w ciepto realizowaé
nalezy w oparciu o zrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym
przewodowym, przy czym dopuszcza
sie  stosowanie do  ogrzewania
alternatywnych nosnikéw
energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny,
energia elektryczna, odnawialne zrodta
energii ponizej 100 kW lub inne paliwa
bezpieczne ekologicznie;

Portico Marina — Prospekt informacyjny
Portico Marina Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig i Wspdlnicy Spétka komandytowa




2) dopuszcza sie stosowanie innych
nosnikéw energetycznych
zapewniajgcych standardy emisji
dopuszczone w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektow
budowlanych, na terenie objetym
planem z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) sie¢ elektroenergetyczna,
szczegolnie $redniego i niskiego
napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana  jako
podziemna;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii
elektrycznej w ogniwach
fotowoltaicznych ponizej 100 kW;

4) jako rozwigzanie preferowane ustala
sie prowadzenie linii
elektroenergetycznych o] réznych
napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak, w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach, prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych
linii SN i NN na wspolnych stupach

Zasady gospodarki odpadami

1) usuwanie odpadow realizowa¢ nalezy
w ramach zorganizowanego i o0
powszechnej dostepnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadow
statych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw na
terenach  oznaczonych  symbolami
przeznaczenia U, UT, UMW, MWU, MW,
przy czym na kazdym terenie powinno
znajdowaé sie przynajmniej jedno takie
miejsce;

3) w zakresie = magazynowania
odpaddéw, na catym obszarze planu,
dopuszcza sie wylgcznie wstepne
magazynowanie odpadow przez ich
wytwérce, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami;

4) na catym obszarze planu zakazuje sie
lokalizacji sktadowisk, w tym rowniez
ztomowisk oraz realizacji obiektéw
stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

ich fragmentéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

teren MWUS

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego z ustugami

teren UT10

ustugi turystyki, zdrowia, rekreacji i
gastronomii, ustugi sportu i rekreacji

teren USO2

ustugi sportu i rekreacji, ustugi oswiaty,
ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu,
gastronomii, administracji, zdrowia,
obiekty infrastruktury technicznej z
zakresu zaopatrzenia w wode

tereny KDD35, KDD33, KDD36
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drogi publiczne klasy technicznej drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego

teren KDW39

drogi wewnetrzne

teren MWU9

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i zamieszkania zbiorowego, ustugi
nieucigzliwe

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

teren MWUS8
2,0

teren UT10
0,3

teren USO2
0,8

tereny KDW39,
KDD36

brak

teren MWU9
1,2

KDD35, KDD33,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

teren MWUS
brak

teren UT10
brak

teren USO2
brak

tereny KDW39,
KDD36

brak

teren MWU9
brak

KDD35, KDD33,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

teren MWUS8
brak

teren UT10
brak

teren USO2
brak

tereny KDW39,
KDD36

brak

teren MWU9
brak

KDD35, KDD33,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

teren MWUS8
18 m

teren UT10
6m

teren USO2
12m

tereny KDW39,
KDD36

brak
teren MWU9

KDD35, KDD33,

Portico Marina — Prospekt informacyjny

Portico Marina Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig i Wspdlnicy Spétka komandytowa




18 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren MWUS

25% powierzchni dziatki budowlanej
teren UT10

60% powierzchni dziatki budowlanej
teren USO2

60% powierzchni dziatki budowlanej

tereny KDW39, KDD35, KDD33,
KDD36

brak

teren MWU9
25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) dla funkcji z zakresu ustug handlu
nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy;

2) dla funkcji z zakresu ustug turystyki w
przypadku realizacji hoteli lub budynkow
zakwaterowania turystycznego nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe
na 3 miejsca noclegowe;

3) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty
nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych oraz co
najmniej 3 miejsca ogodlnodostepne,
jako miejsca dla oséb podwozacych
ucznioéw;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 3;

5) dla funkcji mieszkaniowej nalezy
zapewni¢ minimalnie 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny w
budynkach wielorodzinnych i 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny w
budynkach jednorodzinnych;

6) dla funkcji zabudowy rekreacyjne;j
nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

7) dla funkcji ogrodéw dziatkowych
nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
postojowe na kazde 2000 m?
powierzchni ogrodu dziatkowego;

8) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow
0 50% w przypadku wyznaczania miejsc
postojowych na dziatkach wydzielanych
dla zabudowy istniejgce;j.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

. Brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowegdo i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. - ; Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli Brak

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Brak
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji

; I . Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
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dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Brak

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak we
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia
na budowe i rozbidrke nr 531/22 z dnia 7 kwietnia 2022 r. wydana z
upowaznienia Starosty Legionowskiego, zmieniona decyzjg nr
1522/25 z dnia 5 grudnia 2025 r. z upowaznienia Starosty
Legionowskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: 31 marca 2026 r.
Zakonczenie robét budowlanych: 31 grudnia 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynku na
nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 2

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-ISO 9836:1997 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z
uwzglednieniem ponizszego:

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m2, gdy
Sciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkow).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej
lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczern w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Powierzchnie uzytkowg lokalu pomniejsza sie o powierzchnie zajetg przez
Sciany konstrukcyjne, Scianki dziatowe, balkony i tarasy.
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srodki wikasne 24%

) o Rodzaj posiadanych  srodkéw
Zamierzony sposob i procentowy | finansowych — kredyt, $rodki kredyt 76%
udziat zrodet finansowania wiasne, inne )
przedsiewziecia wptaty nabywcow 0%
Qewelf)persklego blzadania W  nastepujgcych instytucjach
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w ni czy

przypadku kredytu)
Otwarty Zamkni

Srodki ochrony nabywcéw

mieszkaniowy rachunek powierniczy

mies

y rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdélnych

2. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy

5. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu

nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank
otwiera konta techniczne dla nabywcow, z ktérymi Deweloper bedzie
zawierat umowy deweloperskie.

rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Osoby
zawierajgce wspolnie umowe deweloperskg traktowane sg w tym
zakresie fgcznie jako Nabywca.

3. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na

zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wyptat dokonanych za posrednictwem indywidualnego konta
technicznego Nabywcy.

. Bank wyptaca Deweloperowi sSrodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w  harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

przedsiewziecia

deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na

Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym

od obcigzeh, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na

ktére wyrazit zgode Nabywca.

. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Opis prac

Udziat etapu
w catkowitej
cenie Lokalu

Planowany
termin
ukonczenia

przygotowanie inwestycji
e zakup gruntu

o dokumentacja projektowa
budowlana i przetargowa

e pozwolenie na budowe

e przygotowanie i  uzbrojenie
terenu na cele budowy

10%

31.03.2026r.

zagospodarowanie placu
budowy i zabezpieczenie
wykopu

e ogrodzenie terenu na okres
budowy

e zaplecze budowy wraz z
infrastrukturg

e roboty ziemne — wykopy

10%

30.06.2026r.

stan zerowy
¢ roboty ziemne — wykopy

e Sciany szczelinowe lub Scianki
szczelne (w zaleznosci od
wyboru rozwigzania w projekcie
wykonawczym)

e izolacje przeciwwodne piyty
fundamentowe;j

o plyta fundamentowa

e Sciany, stupy, stropy kondygnac;ji
-1i-2

20%

15.10.2026r.

stan surowy otwarty

e Sciany, stupy, stropy
(konstrukcja) nadziemia
budynku

e konstrukcja - schody, podesty
(wewnetrzne)

e konstrukcja dachu (stropodach
wraz z attykami i nadszybiami)

e murowane $ciany ostonowe
nadziemia

15%

31.01.2027r.

stan surowy zamkniety
¢ wykonczenie elewac;ji

e stolarka i $lusarka okienna
zewnetrzna - z wylgczeniem
parteru (bez osprzetu, z
pozostawieniem pojedynczych
otworow do celow
technologicznych)

10%

30.04.2027r.
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W

sciany murowane, elementy
wykonczeniowe i instalacje

e Sciany dziatowe,
miedzylokalowe (bez zmian
lokatorskich)

e piony instalacji
wentylacjii c. o.

¢ okablowanie instalaciji
elektrycznych wewnetrznych w
mieszkaniach (podtynkowych)

wod.-kan.,

e izolacje przeciwwodne dachu

o tynKki wewnetrzne w
mieszkaniach

e instalacje  teletechniczne w
mieszkaniach (bez osprzetu)

e instalacja centralnego
ogrzewania w mieszkaniach
(bez osprzetu)

¢ instalacje
mieszkaniach

wod.-kan. w

e izolacje przeciwwodne patio

15%

30.06.2027r.

Vi

zakonczenie budowy budynku
e instalacje wentylacji garazu

e montaz urzgdzen (rozdzielnie,
trafo, separator, windy) i
rozruchy

e montaz
mieszkaniach

osprzetu w

¢ balustrady

e elewacja oblicowania,

cokot)
o roboty malarskie

(tynki,

10%

27.12.2027

VI

zagospodarowanie terenu

architektury,
planem

e elementy maltej
zgodnie z
zagospodarowania

e pozwolenie na uzytkowanie,
dokumentacja powykonawcza

10%

30.04.2028

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa deweloperska dopuszcza waloryzacje ceny z uwagi na zmiane
stawki podatku od towardw i ustug (VAT).
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kidrego zawierana jest
umowa deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie oznaczonym w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania niniejszej umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, przy czym zachowa roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia, to jest do dnia ...... roku.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust.

1 Ustawy deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

nie dotyczy z uwagi na brak obcigzenia hipotecznego nieruchomosci

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa (adres ul. Dzielna 60, 01-029 Warszawa)
przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego—atbe

ll. Srodki pieniezne zgromadzone w m, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec m,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— m korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .



https://www.bfg.pl/
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi m zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi m m?2

lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi m zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 marca 2029 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

4 kondygnacje nadziemne oraz
antresola

2 kondygnacje podziemne

Technologia wykonania

Zelbetowa monolityczna i murowana.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czesé wspding
nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zalaczniku nr 3

Liczba lokali w budynku

88 lokali mieszkalnych
1 lokal niemieszkalny

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

107 miejsc postojowych w
wielostanowiskowej hali
garazowej

27 naziemnych miejsc
postojowych

Dostepne media w budynku

woda, energia elektryczna, gaz
ziemny, kanalizacja, sieci
teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

bezposredni zjazd na dziatke
z drogi publicznej
ul. Drewnowskiego
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal m znajduje sie na m kondygnaciji nadziemnej budynku.
Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal sktada sie z nastepujgcych pomieszczenh: m

Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w
Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynku i terenu wokot budynku.

4. Wz6r umowy deweloperskiej.

5. Klauzula RODO.
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" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skiadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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